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Le Plan Local d’Urbanisme intercommunal
(PLUi) des Cévennes des Hauts Gardons

* Date de prescription : 23 juillet 2012

* Fin d’ élaboration : 28 juillet 2022 i Q, {;“Tn ST

« Date d’approbation : 25 mai 2023 “ =
e Colt=135000¢€ ' Viﬁ’e;?aew;ie

e Caractéristiques du territoire : Bj Vaeepawase\ )

* Milieu de moyenne montagne NS
* Forts enjeux environnementaux
* Peu de bourgs et de nombreux hameaux dispersés
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1- Qu’est ce qu’un PLU ?

« Le PLU est un document d’urbanisme qui remplace le plan d’occupation des
sols depuis la loi du 13 décembre 2000. Il a pour objectif de traduire un projet
global d’'aménagement du territoire en respectant les principes de
développement durable et en intégrant les politiques d’urbanisme, d’habitat et
de déplacements urbains »

Géoportail urbanisme

« Veéritable boite a outils pour orienter l'aménagement du territoire et mettre en
cohérence ses différents enjeux (habitat, mobilité, activités économiques,
environnement...), le PLU(i) est aussi un vecteur majeur de retranscription du
projet communal ou intercommunal »

outil2amenagement.cerema.fr

mmmmmmmmmmmmmmmmmmmm

DES CEVENNES AU MONT LOZERE Samedi 25 octobre 2025



1- Quest ce qu’un PLU ?

 Réponse aux besoins quotidiens des habitants

copmunauté de communes
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1- Qu’est ce qu’un PLU ?

 Réponse aux besoins quotidiens des habitants

* Developpement harmonieux du territoire

copnunauté de communes,
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1- Quest ce qu’un PLU ?

 Réponse aux besoins quotidiens des habitants
 Développement harmonieux du territoire
e Définition des orientations et projets sur le territoire
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\‘\\\W o Offices de
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1- Quel est le contenu d’un PLU ?

comnunauté de communes
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Rapport de
Presentation

Diagnostic - étor des lisuw du
territoire sur lo bose d*études,
d"investigations, de terrain, ..

> Contexte socio-économigue
> Confexte urbain

> Etat initial de
I"environnement

Synthése des atouts,
contraintes, enjeux = dsfinition
des “marges de mamoeuvre”
Justification des choix
retenus - seiection argumentes
d'une strategie de developpement pour
le territoire et explication des choix de
traduction reglementaire
Evaluation des incidences
du projet sur
I'environnement

Indicateur de suivi

PADD 2 !

Projet d’Aménagement et
de Développement Durables
= expression d'un projet politique
partagé pour le developpement du
tervitoire
> Axes de développement et
objectifs retenus
> Cartographie schématique
des secteurs de projet

Scenarios de
développement - sude des
tendances d"evolution de fa papulation
et de {o construction pour definir les
besoins a venir et la capacite d*accueil
du territoire

OAP

Dans le dossior PIU ...

Orientations
d’Aménagement et de
Programmation = itlustration
fesquisse) des principes qualitatifs
d'amenagement d'un secteur cloirement
identifie, qui compiete le zonage et le

reglement (& carocteére opposable)

Annexes

Servitudes, contraintes ...
Annexes sanitaires

Annexes documentaires

Traduction 4
Reéglementaire

Zonage = ar Iz bose du PADD,
définition des espaces urbaing, 4
urbaniser, agricoles et notureis
= Tones constructibles,
inconstructibles
= Protections particuliéres
> Secteurs CONCernés par une
stratégie de maitrise fonciére
s

Réglement = segles genérales et
olfernatives d'occupation de ['espace et
de conditions de constructibilite
> 9 articles pour chague type
de zone
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1- La reglementation sur le PLU

e Loi Montagne (modification septembre 2015 & décembre 2016)

= Préservation des espaces, paysages et milieux caractéristiques du
patrimoine naturel et culturel montagnard

= Urbanisation en continuité avec les villages, bourgs, villages, hameauyx, ...

e Loi Climat & Résilience (juillet 2021) et Loi ZAN (juillet 2023)

= Réduction de Uartificialisation des sols par rapport a 2010 avec un
objectif de zéro artificialisation nette d’ici a 2050

itants
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2- Les procedures de modification possibles

conmunauté de communes
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L.153-31

Réduction d'un EBC, d’'une zone Aou N

Réduction d'une protection édictée en raison des risques de nuisances, de la
qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de
nature a induire de graves risques de nuisance

Création d'une OAP de secteur d’aménagement valant création de zone
d’aménagement concertée

v
L.153-31 L1 L153-34 :
L]
Modification des orientations : % ; .
du PADD ' i Le projet ne porte pas atteinte aux |
: 1 orientations du PADD (pas de |
Ouverture d'une zone AU quin‘a | : modification nécessaire des .
pas été ouverte a l'urbanisation | - arentatons) :
dans les 6 années précédentes (9 | - '
années précédentes pour les PLU | : ‘
approuvés avant le 01/01/2018) et ! ' 1
n'a pas été acquise par la } ' .
collectivité compétente . ' ' 2
' L]
v v
Révision générale Révision allégée

Autres situations que celles du L.153-37

Modification affectant le reglement (écrit/graphique), les OAP ou le POA

L153-41

+ de 20 % de majoration des
possibilités de construction dans
une zone

Diminution des possibilités de
construire

Réduction d'une zone U ou AU

Modification
de droit commun

Autres situations que L.753-41

Majoration des droits a construire
mentionnés au L.157-28 *

Rectification d‘une erreur matérielle !

Modification simplifiée
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2- Les modifications realisées en 2025

* Modification simplifiee n°1 du PLUi :

* Reparer une erreur materielle relative au zonage d’un espace naturel
touristique sur la cartographie ;

* Modifier les reglements du PLUi relatif aux types de toitures autorisées ;

* Modifier le reglement du PLUi concernant Uinstallation de panneaux
solaires.

mmmmmmmmm & de communes
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2- Les modifications realisées en 2025

Modification simplifiée n°2 du PLUI

* Orientation PADD
= Faciliter la diversification des activités pour le confortement des exploitations agricoles.

= Développer les filieres courtes de distribution et notamment la vente sur U'exploitation
afin de favoriser U'offre de commerces a la population locale et d’améliorer la diffusion
des produits du terroir.

* Ajout dans le reglement:

« Les constructions et installations nécessaires a la transformation, au conditionnement et a la
commercialisation des produits agricoles, lorsque ces activités constituent le prolongement
de l'acte de production, dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une
activité agricole, pastorale ou forestiére sur le terrain sur lequel elles sont implantées. »
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2- La procedure de modification engagée

* Lareévision allégée n°1 du PLUi dont les objectifs poursuivis sont :

= Adapter le zonage des hameaux pour préserver la qualité de vie et
satisfaire les besoins des habitants sur le long terme ;

= Favoriser la pérennité et le développement des activités agricole ;
= Favoriser la pérennité et le développement du tissu économique local ;

= Réfléchir et optimiser le foncier constructible afin de permettre
réellement Uaccueil de nouvelles populations ;

= Favoriser les installations touristiques pour dynamiser le territoire ;

= Corriger les dénominations erronées de zones d’assainissement
présentes dans la cartographie du PLU..
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3- La procédure de revision allegee

PRESCRIPTION ARREY
DE LA REVISION DU APPROBATION
ALLEGEE PROJET ' DU PLUI

)~y

ELABORATION DU ETUDE
PROJET DE ENVIRONNEMENT  CONSULTATION I|§Nou||-:ﬂs ANALYSE
REVISION DU PLUi DES PARTENAIRES UBLIQUE DES AVIS
Qu'en pensent Ou'en pense la ET DEHANDES
les Personnes population ?

Publiques Assocides ?

\ J | }
|

Phase de consultation

Phase d’étude et de concertation avec
les habitants
Registres, courriel, réunions publiques, ....

oA

nnnnnnnn té de communes
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3- Modalités de la concertation — L'information
du public

 Réunion d’information du public
e 25 octobre 2025 a 10h a Sainte Etienne Vallée Francaise
* 15 novembre 2025 a 14h a Sainte Croix Vallée Francaise

 Publication d’article sur le site internet de la CCML

e La demande d’information a votre commune ou a la CCCML 3
’adresse mail karine.rovira@cevennes-mont-lozere.fr
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3- Modalités de la concertation — Participation
des habitants

* Mise a disposition du public de registres de concertation dans les
mairies et a la CCCML

* La mise en place d’une adresse mail dédiée au recueil des
observations du public, a savoir, urbanisme@cevennes-mont-
lozere.fr

* La possibilité d’adresser un courrier a ’'adresse du siege de la
communauté de communes, a savoir : 14 route de Sauveplane,
48160 Le Collet de Deze

conmunauté de communes
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3- Exemples de ce qui ne pourra pas étre modifie

Changer le zonage pour avoir plus de terrains constructibles (U)
= | oi Climat & Résilience : objectif de réduction de l'urbanisation
= PLUi approuvé ily a seulement 2,5 ans : point a faire au bout de 6 ans
= Population des les Cévennes : relativement stable ou en [éger déclin

= Vision de la DDT : projet intercommunal et non objectif privée

mmmmmmmmm & de communes

DES CEVENNES AU MONT LOZERE Samedi 25 octobre 2025



3- Exemples de ce qui pourrait étre modifié

* Modification du reglement
* Erreur dans la cartographie

* Changement de zonage pour un projet de développement ou
d’installation agricole (exploitant agricole)

* Etude possible pour des projets de développement
economique :
* Batiment d’activité ou d’artisanat
* Projet touristique (camping a la ferme, village vacances... # Airbnb &co)
 Changement de zonage pour protéger une zone (N)

* (Déplacement d’une zone constructible)
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3 - Les 1¢*s modifications demandées par vos
Elus

e Modification des zones en Agricole Protégé en Agricole autour des hameaux
et des exploitations

e Modification de zone en Agricole Protégé ou d'espace Naturel en zone
Agricole pour des projets de developpement de l'activité agricole (projet
connus par les communes a Sainte Croix VF, au Pompidou, a Molezon,....+
tous les projets identifiés en phase de concertation)

e (Cas des cimetieres privées en zone U dont la famille contacte la collectivité

e Cartographie a corriger (Assainissement collectif/non collectif)

e Parcelle en U non constructible (techniguement) a déplacer a un endroit +
favorable

e Potentielle suppression d’'une dent creuse dans le bourg de Ste Croix

e Création potentielle de zone naturelle a vocation touristique

AN e Réflexion pour un batiment d’activité a Moissac VF
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3- Le planning envisage

PRESCRIPTION ARREY
DE LA REVISION DU APPROBATION
ALLEGEE PROJET DU PLUI

2)-e— Q%

Début 2027

Avril 2025 Mai 2026
ELABORATION DU ETUDE CONSULTATION ENQUETE ANALYSE
PROJET DE ENVIRONNEMENT ouU
REVISION DU PLUi e 2096 DES PARTENAIRES  PUBLIOUE DES AVIS
Octobre 2025 2 avril 2026 e Juin a septembre 2026 Septembre ou ET DEMANDES
octobre 2026 Octobre 3
décembre 2026

A
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A vous la parole

Vos questions, vos remarques, vos préoccupations......
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